CONDOMINIO RESIDENCIALES LA VILLA
DIAGONAL 2 32-48 ZONA 3
QUETZALTENANGO, QUETZALTENANGO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO g

Nosotros: OMAR DE LEON ARGUETA, de sesenta afios de edad, guatemalteco, ingeniero
civil, comerciante y representante legal de la empresa individual de nombre comercial
XELACASA, vecino y domiciliado en diagonal 2 32-48 zona 3 Condominio la Villa casa 39,
Quetzaltenango. Me identifico con documento personal {DPI) nimerg un mil ochocientos
tres espacio setenta y cuatro mil novecientos noventa espacio cero novecientos uno (1803
74990 0901) extendida por el RENAP del Municipio de Quetzaltenango del Departamento
de Quetzaltenango. Justifico mi personeria con patente de comercio de empresa inscrita
en el Registro Mercantil con el nimero cuarenta y tres mil setecientos setenta y ocho
(43778) folio ciento treinta y cuatro (134) del libro cincuenta y tres (53) categoria Gnica,
inscritz con fecha catorce de junio de mil novecientos ochenta y tres, en el Registro
Mercantil de la Republica de Guatemala, que en este instrumento de llamaré EL
ARRENDANTE
YO, MANUEL ANTONIO MERINO RODAS, de treinta y cuatro afios de edad, gerente general
de la Federacién Nacional De Atletismo De Guatemala. Me identifico con documento (DPI)
nimero dos mil doscientos sesenta y cinco espacio cuarenta y siete mil trecientos sesenta
y uno espacio cero ciento uno (2265 47361 0101) extendida por el RENAP del Municipio de
& Guatemala del Departamento de Guatemala; Justifico mi personeria en el ACTA No. 16-
2015 con fecha 14/07/2015 donde soy nombrado por el Comité Ejecutivo en la sesion
nGmero 14-2015, punto 2.B bajo el rengldn 011; que en este instrumento de llamaré EL
INQUILINO.
Por este acto convenimos a celebrar contrato de arrendamiento de una casa de
o conformidad con las siguientes cldusulas: PRIMERA: Yo: OMAR DE LEON ARGUETA actdo
como arrendante del bien inmueble tal como consta en su respectiva inscripcidn registral,
el cual consiste en una Casa némerc guince {(C-15), ubicado en la diagonal 2, treinta dos
guion cuarenta y ocho de la zona tres del Condominic Residenciales La Villa del municipio
., Y departamento de Quetzaltenango; de igual forma seguimos, manifestando que el bien
inmueble antes identificado se encuentra en perfectas condiciones de habitabilidad el cual
. goza del correspondiente servicio de agua potable y energia eléctrica. SEGUNDA:
DManifiesto, que por este acto doy en arrendamiento el bien inmueble antes identificado en
'\I:l cldusula anterior, al Sr. MANUEL ANTONIO MERINO RODAS, para uso exclusivo de

NN \J\vivienda para un grupo de atletas seleccionados nacionales de Fondo y Medio Fondo y un
i ead Coach que forman parte del programa de Centro de Alto Rendimiento de esta
Federacnon queddandole absolutamente prohibido variar su destino. TERCERA: A} RENTA:
Yo, MANUEL ANTONIO MERINO RODAS, manifiesto que por el presente acto pagaré una
renta mensual de TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS EXACTOS (Q3,696.00) CON EL
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA) INCLUIDO, Cantidad que no incluye el pago de las
Xuotas de mantenimiento ordinarias y extra ordinarias del inmueble establecidas por la
sociacion del Condominio la Villa ASOCOVI. LA PARTE ARRENDANTE, solicita al INQUILINO,
& NLE o de la renta lo haga en efectivo y depositando la cantidad correspondiente en la
Q,\ cues(ca cero treinta y nueve guion cero cuarenta y dos mil seiscientos doce guion dos (039-
042612 2) a nombre de OMAR DE LEON ARGUETA, cuenta monetaria en BANCO
lNDUSTRlAL la renta serd de forma anticipada y mensual, sin necesidad de cobro o
requerlmlento alguno, colocando en el buzén la copia del depdsito realizado, como se
solicita al inquilino con anterioridad, adjuntando al mismo el recibo Unico, pagado por los
servicios municipales, dichas copias se haran en un sobre cerrado identificado como C-15y
sy contenido, dicho buzén se encuentra en la casa #39, del Condominio Residenciales la
Villa, el dep6sito del pago de la renta se hard DEL _PRIMERO AL DIEZ DE _CADA MES, de
igual forma, convenimos los otorgantes que el atraso en el pago de la renta en la forma
antes indicada, causara pagos moratorios a razdn de veinticinco quetzales diarios (Q. 25.00
por dia atrasado), recargo que debera ser pagada con la renta caida en mora. En caso Yo,
EL INQUILINO pagara las rentas mediante cheque, y los mismos fueran rechazados por falta

de fondos a su presentacion, acepto expresamente pagar la suma de ciento veinticinco
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quetzales (Q. 125.00), en concepto de multa. YO EL ARRENDANTE manifiesto [que si

recibimos la renta del mes subsiguiente y/o subsiguiente al vencimiento  del
arrendamiento, sin que haya reclamo la desccupacién o formalizando prérroga alguna no

sera motivo para que el contrato de arrendamiento se considere prorrogado ni el plazo
indeterminado. B) USO: del inmueble debe ser usado exclusivamente para vivienda. C}

PLAZO: serd de un afio a partir del primero de Diciembre del presente afio 2015 y tendra
vencimiento el treinta de Noviembre del afio 2016. El cual es prorrogable por voluntad

expresa y voluntaria de ambas partes, bastara con un cruce de cartas de compromiso de

respetar las cldusulas de este contrato. D) DEPOSITO: es de tres mil seiscientos noventay

seis exactos (Q3,696.00) en concepto de dep6sito, para garantizar dafios, perjuicios y
mantenimiento de pintura que se le da a la apartamento al momento de desocuparlo, los

qastos realizados se restardn de depdsito y se le podrd sclicitar al inquilino de pagos extras

si el depdsito dado no cubriese los dafios y perjuicios causados al inmueble. Los dafios

causados durante su contrato deberan ser reparados por el inquilino, la_administracién

presta servicio con costo adicional y minimo de plomeria, electricidad, jardineria o corte

de grama, etc. CUARTA: Yo, el inquilino manifiesto que por el presente acto me obligo a

pagar y mantener al dia el recibo de pago tnico por servicios de energia eléctrica, agua

potable, recoleccién de basura asi como cualquier otro servicio o impuesto que se

@V encuentra cobrado en dicho recibo de la municipalidad de Quetzaltenango, para tal efecto
me obligo a entregar copias de los recibos debidamente cancelados en el plazo y lugar
establecido para el pago de la renta. QUINTA: Cuotas De Mantenimiento del Condominio

Y Guardiania: Yo, el INQUILINO manifiesto que por el presente acto me obligo a pagar la

cantidad de cuatrocientos mensuales (Q. 400.00) en concepto de mantenimiento y

guardiania del Condominio Residenciales La Villa, cantidad que pagaré a la asociacién del
condominio, denominada ASOCOVI, pago que deberé hacer por medio de depésito
monetario a la cuenta nimero ciente seis guicn cero cerg cinco mil veintinueve guicn cuatro
(106-005029-4) del Banco Industrial S.A. dicha asociacién vela por el mantenimiento de los
distintos servicios tales como, vigilancia permanente, abrir y cerrar la puerta,
IDENTIFICACION OBLIGATORIA DE VISITANTES, rondas durante la noche, mantenimiento
de jardin principal, red de drenajes, red eléctrica, limpieza de tragantes, limpieza de
basurero del condominio, pago de administrador y jardinero. NO al mantenimiento y
compostura dentro de su casa y no la recoleccién de basura; USTED DEBERA LLEVARLA AL
't BASURERO GENERAL UBICADO LATERALMENTE A LA GUARDIANIA. LAS COPIAS DE LOS
“DEPOSITOS DEBERAN SER ENTREGADOS EN EL BUZON DE LA CASA #39 DEL CONDOMINIO
LA VILLA, EN UN SOBRE CERRADO BAJO LA CLAVE C-15; LA CUAL YA CONOCE
PERFECTAMENTE EL INQUILINO. SEXTA: ESTIPULACIONES GENERALES: a) DEL INMUEBLE
1- Elinmueble es recibido por el inquilino a su satisfaccién, retine todas las condiciones para
su habitabilidad y a si debe devolverse, aclarando que se entregan todas las llaves intericres
come exteriores de la vivienda 2- el arrendante se exime de cualquier responsabilidad legal
por el uso que pueda darsele al inmueble y se reserva el derecho de pedir la desocupacion
e inmediato en caso de contravenga a las estipulaciones del presente instrumento. 3- al
~figmar el contrato debera pagarse por adelantado el primer mes de arrendamiento v el
fepdsito del mismo. 4- el inquilino podra hacer mejoras en el inmueble para su seguridad y
blenestar por su cuenta, dichas mejoras quedaran en beneficio del inmueble y no podréan
ser- ‘removidas al entregarlo. b) PROHIBICIONES DEL INQUILINO: ademas de lo que
establece la ley, los inquilinos tendran las siguientes prohibiciones: 1- el inquilino le queda
prohibido subarrendar total o parcialmente el inmueble, instalar negocios que vayan en
contra de las buenas costumbres o refiidas con la ley, almacenar sustancias salitrosas,
corrosivas, explosivas o de comercio ilicito y en general cualquiera que pueda causar dafio
o poner en peligro la seguridad del condominio residencial, o cuya tendencia o tréfico estén
por la ley o que puedan molestar a los vecino, la misma prohibicién existe para todo tipo de
materiales organicos e inorganicos que produzcan malos olores, humo o cualquier clase de
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molestias fisicas a los demds ocupantes o usuarios del condominio. 2- al inquilino se le
prohibe hacer modificaciones en el inmueble sin la previa autorizacion del arrendante,

quien asi mismo no esta obligado a restituir suma alguna por los gastos que causen dichas
modificaciones. 3- consentir, promover o ejecutar actos en contra de ia moral, Ia urbanidad,

las buenas costumbres y las normas de convivencia social. 4- modificar el destino de las
unidades habitacionales y el de estacionamiento de vehiculos (parqueos), respetando en

todo caso la prohibicién de instalar por si o por terceras personas juegos ventas de ficor,
cigarrillos maquinas de juegos de azar o de juegos accionados mediante monedas, bares,
cantinas, prostibulos, discotecas, o billares. 5- Se prohibe la colocaciéon de anuncios,
carteles, letreros, banderas, distintivos o signos comerciales, profesionales o de
propagandas. 6. Se prohibe acumular o incendiar en el interior 0 exterior del inmueble,
apartamentos o dreas comunes, basura y otra clase de desecho, asi mismo queda prohibido

arrojar objetos, desperdicios a la via publica, jardines del condominio. 7- Hacer consentir

que se produzcan ruidos que molesten a los vecinos, en consecuencia debera velar por el

uso racionado y discreto, con el volumen moderado y aparatos de transmisién radial,
televisado o instrumentos musicales, aparatos de sonido de cualquier indole y otros. 8-
Obstruir con paquetes, cajas o bultos, sillas y bancas o cualquier otro tipo de objeto en las

calles o via publica, en vias de acceso al Condominio Residencial. 9- Se PROHIBE TENER

& PERROS, ya que la casa no esta disefiado para tenerlo y causa molestias a los vecinos. 10.-
El inquilino debera conducir su vehiculo a no mas de cinco kilometros por hora dentro del

; condominio para evitar cualquier clase de accidente, por lo que YO, MANUEL ANTONIO
MERINO RODAS, velaré por lo a velocidad estipulada y seré responsable de mis visitas,
i sabiendo que si fuera transgredida dicha cldusula de velocidad, después de recibir por la

b administracion dos recordatorios pagaré una muita de Q.500.00 a la administracién y se
" \\\j .+ evitard el ingreso del visitante si asi fuera el caso. c) FORMAS DE DAR POR FINALIZADO EL
:\:\\ CONTRATC: 1) el plazo de! presente contrato podra darse por finalizado antes de su
\\}\&i\; vencimiento si el arrendatario dejare de cancelar una de fas rentas en las fechas convepidas,
M~ siel atraso fuera més de un mes YO EL INQUILINO AUTORIZO A LA ADMINISTRACION del

Condominio Residenciales La Villa me sean SUSPENDIDOS LOS SERVICIOS. 2)- Asi como si
incumpliere con cualesquiera de las estipulaciones de este contrato, para lo cual el
arrendante podr3 solicitar la desocupacién de inmediato y embargar bienes que aicancen a
\'\"‘-a,_\cubrir las rentas dejadas de pagar, el inquilino renuncia al fuero de su domicilio y se sujeta

a‘los tribunales de justicia que elija el arrendante, ei presente contrato estara sujeto a lo

- que respecto establece el Cédigo Civil y demas leyes afines de la Republica de Guatemala.
2\ 3J-En case de tener necesidad de desocupar ia casa antes del vencimiento del contrato yo
¢ .\)\-\\ el inquilino me comprometo a dar aviso por escrito con c'os meses de anticipacion y pagar

V\ s \Q, \\Ios meses restantes que haga falta para cumpiir el contrato de las fechas estipuladas; y
L i‘i fiacer entrega de la C-15 en buenas condiciones. Yo, MANUEL ANTONIO MERINO RODAS,
% anifiesto que la casa que recibiré se encuentra de conformidad al inventario que se
SN "'3dgtalia de la siguiente manera: CASA QUINCE ES DE UN NIVEL, GARAGE CON PORTON,
M S . COMEDOR, COCINA CON GABINETES COLOR BLANCO, LAVATRASTOS DE ACERC
‘TNQXbA\BLE, TRES DORMITORIOS CON SUS RESPECTIVOS CLOSETS DE COLOR BLANCO, UN
DOR\MQ'ORIO CON BANO, VIDET Y ARTEZA, UN BANO CON LAVAMANOQOS, INODORO Y
DUCHA, UNA PILA EN EL PATIO, UN DORMITORIG DE SERVIVIO CON SU RESPECTIVO BANO
Y DUCHA, CALENTADOR DE AGUA CALIENTE, INSTALACIONES ELECTRICAS DE CIENTO DIEZ
Y DOCIENTOS VEINTE, SERVICIOS DE AGUA Y ENERGIA ELECTRICA; (NOTA: Los servicios que
presta la Municipalidad de Quetzaltenango mediante sus empresas respectivas y su cobro
lo hace mediante un recibo Unico, donde también cobran el servicio de extraccidon de basura
y el impuesto 1USH), los cuales Yo, MANUEL ANTONIO MERINO RODAS, me comprometo a
pagar Y a mantener al dia. Yo, el INQUILING e comprometo por medio de este
instrumento, a dar aviso al ARRENDANTE de cuaiquier desperfecto que se ocasione en la
casa, siendo por mi cuenta los gastos que se inuurran en las reparaciones respectivas tanto
del inmueble come de os enceres domésticas y electiedomésticos. Me comprometo a
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conservar bien hasta el momento de entregar la casa en perfecto estado y satisfaccion del
arrendante. YO, OMAR DE LEON ARGUETA Y MANUEL ANTONIO MERINO RODAS, NOS
SUJETAMOS A LAS ESTIPULACIONES DEL PRESENTE CONTRATO Y PARA EL CASO DE
INCUMPLIMIENTO, CON LA MISMA CALIDAD EN QUE ACTUAMOS, RENUNCIAMOS AL
FUERO DE NUESTRO DOMICILIO Y NOS SOMETEMQS EXPRESAMENTE A LOS TRIBUNALES
QUE ELIJA EL ARRENDADOR, DEJAMOS AFECTOS NUESTROS BIENES PRESENTES Y FUTUROS
PARA QUE SE PROCEDA A EJECUTAR SOBRE LOS MISMOS SI PERSISTIERA LA NEGATIVA A
CUMPLIR CON LOS ADEUDOS U OBLIGACIONES DERIVADOS DE ESTE CONTRATO,
SENALAMOS PARA RECIBIR NOTIFICACIONES EN LA DIAGONAL DOS TREINTA Y DOS GUION
CUARENTA Y OCHO DE LA ZONA TRES, CONDOMINIO RESIDENCIALES LA VILLA CASA
QUINCE, A DE ESTA CIUDAD DE QUETZALTENANGO, ACEPTANDO COMO BIEN HECHAS LAS
QUE AHI SE ME EFECTUEN. ACEPTAMOS DESDE YA COMO BUENAS Y EXACTAS LAS CUENTAS
QUE SE ME PRESENTEN Y DEMANDEN, COMO LIQUIDO Y EXIGIBLE Y DE PLAZO VENCIDO EL
SALDO QUE SE ME EXIGIERE Y RECONOZCO COMO TITULO EJECUTIVO SUFICIENTE ESTE
CONTRATO PRIVADO. NOSOTROS, ARRENDANTE: OMAR DE LEON ARGUETA, INQUILINO:
MANUEL ANTONIO MERINO RODAS, MANIFESTAMOS QUE CON LA CALIDAD CON QUE
COMPARECEMOS ACEPTAMOS EXPRESAMENTE EL CONTENIDO INTEGRO DEL PRESENTE
DOCUMENTO PRIVADO Y PREVIA LECTURA-DE TODO LO ESCRITO, PARA JOS EFECTOS
LEGALES ~€ORRESPONDIENTES ACEPTAMOS, RATIFICAMOS, EN /I,A’%CIUDAD/ DE

e

AUTENTICA:

EN LA CIUDAD DE QUETZALTENANGO, LOS VEINTE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO
DOS MIL QUINCE, YO EL INFRASCRITO NOTARIO DOY FE QUE LAS FIRMAS QUE ANTECEDEN
SON AUTENTICAS POR HABER SIDO PUESTAS DE SU PUNO Y LETRA EN MI PRESENCIA EN
DIA DE HOY POR LOS SENORES, OMAR DE LEON ARGUETA Y MANUEL ANTONIO MERINO
RODAS, QUIENES ME ASEGURAN HALLARSE EN EL LIBRE EJERCICIO DE SUS DERECHOS
CIVILES Y POR NO SER DE MI ANTERIOR CONOCIMIENTO SE IDENTIFICAN CON DOCUMENTO
PERSONAL (DPI) NUMERO UN MIL OCHOCIENTOS TRES ESPACIO SETENTA Y CUATRO MIL
NOVECIENTOS NOVENTA ESPACIO CERO NOVECIENTOS UNO (1803 74990 0901)
EXTENDIDO POR EL RENAP DEL MUNICIPIO DE QUETZALTENANGO DEL DEPARTAMENTO DE
QUETZALTENANGO, EL ARRENDANTE Y EL INQUILINO SE IDENTIFICA CON DPI NUMERO
DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO ESPACIO CUARENTA Y SIETE MIL TRECIENTOS
SESENTA Y UNO ESPACIO CERO CIENTO UNO (2265 47361 0101) EXTENDIDO POR EL RENAP
DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA DEL DEPARTAMENTO DE GUATEMALA, RESPECTIVAMENTE
Y PREVIA LECFURA B LA PRESENTE, LA ACEPTAN, RATIFICAN Y FIRMAN/KIUEVAMENTE
CONMIGY, / } Va4
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