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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros: OMAR DE LEON ARGUETA, de sesenta y uno afios de edad, casado, guatemalteco,
Ingeniero civil, vecino y domiciliado en esta ciudad, con residencia en la diagonal 2, 32-48 zona 3,

Condominio Residenciales La Villa de esta ciudad de Quetzaltenango, me identifico con Documento
Personal de lIdentificacion (DPI) numero un mil ochocientos tres espacio setenta y cuatro mil
novecientos noventa espacio cero novecientos uno (1803 74990 0901) extendido por el Registro
Nacional de Personas (Renap) de Quetzaltenango, representante legal de la empresa individual de
nombre comercial XELACASA, justificando mi personeria con la patente de comercio, empresa inscrita
en el registro mercantil con el nimero cuarenta y tres mil setecientos ochenta y ocho, (43,788), folio
ciento treinta y cuatro (134) del libro cincuenta y tres (53), categoria Unica inscrita en fecha catorce de
junio de mil novecientos ochenta y tres, en el registro mercantil de la Republica de Guatemala; que
con este instrumento privado me llamaré LA PARTE ARRENDANTE. Y por la otra parte
comparezco, YO, JUAN DE DIOS REYES SOTC de cuarenta y siete afios de edad, guatemalteco, casado,
Economista; actué como VOCAL PRIMERO DEL COMITE EJECUTIVO DE LA FEDERACION NACIONAL DE
__ATLETISMO, en adelante denominado simplemente LA FEDERACION constancia numero F Uno guion

Seis (F1-6) y que acredita mi personeria con Certificacion del acuerdo numero: ciento nueve diagonal

dos mil catorce CE- CDAG (109/2014-CE-CDAG) de fecha once de noviembre de dos mil catorce y acta
/ numero veintidés diagonal dos mil catorce de fecha cinco de diciembre de dos mil catorce, me
identifico con Documento Personal de Identificacion (DPl) numero: un mil ochocientos sesenta y seis
espacio cincuenta y dos mil cuatrocientos dos espacio cero ciento uno (1866 52402 0101) extendido
en Santa Catarina Pinuta, Guatemala, que con este instrumento privado me llamaré, EL INQUILINO.
Nos encontramos en ei libre ejercicio de nuestros derechos civiles y verbalmente en espaficl. Por este
acto venimos a celebrar CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN APARTAMENTO DE HABITACION, de
conformidad con las siguientes clausulas. PRIMERA: YO; OMAR DE LEON ARGUETA, actué como

arrendante del bien inmueble tal como consta en su respectiva inscripcion registral, el cual consiste en

un apartamento de habitacién nimero doce (A-12) ubicado en diagonal dos, treinta dos guion
cuarenta y ocho, del Condominio Residencial La Villa del municipio y departamento de
Quetzaltenango; De igual forma sigo manifestando que el bien inmueble antes identificado se
encuentra en perfectas condiciones de habitabilidad el cual goza del correspondiente servicio de agua
potable y energia eléctrica. SEGUNDA: Manifiesta la parte arrendante, que por este acto doy en
arreqdamiento el bien inmueble descrito e identificado en la cldusula anterior, al sefior JUAN DE DIOS
fREYEZS SOTO, para uso exclusivo de vivienda para un grupo de atletas seleccionados nacionales de

\\i Medio Fondo, quedandole prohibido absolutamente variar su destino. TERCERA: Yo, JUAN DE
~ "DIOS REY S SOTO, manifiesto que por el presente acto pagare una renta mensual de DOS MiL

QUiN!ENTOS VEINTE QUETZALES (Q2, 520.00} CON EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (L.V.A.)
INCLUIDO cantidad que no incluyen el pago de las cuotas de mantenimiento ordinarias y
extraordinarias del inmueble establecidas por la Asociacién del Condominio Residenciales La Villa
(ASOCOVI). Y en su caso cancelare yo como inquilino. Para tal efecto YO LA PARTE ARRENDANTE,
emitiré la factura correspondiente la cual serd extendida por la empresa XELACASA, de propiedad del
sefior OMAR DE LEON ARGUETA, LA PARTE ARRENDANTE solicita al INQUILINO, que el pago de la
renta lo haga en efectivo y depositando la cantidad correspondiente en la cuenta nimero CERO CERO
GUION NUEVE MILLONES TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO GUION SEIS (00-8003334-6) a
nombre de XELACASA, cuenta monetaria, en Banco Agricola Mercantil (BAM). La renta es de forma

anticipada, sin necesidad de cobro o requerimiento alguno, colocando en el buzdn la copia del

dep6sito hecho como se solicita al inquilino con anterioridad, adjuntando al mismo el recibo unico,
pagado por los servicios municipales, dichas copias se haran en un sobre cerrado identificado con |a
apartamento #12 y su contenido, dicho buzén se encuentra en la Casa#33, del Condominio




XELACASA
DIAGONAL 2, 32-48 ZONA 3
QUETZALTENANGO

Residenciales La Villa. El depésito del pago de la renta se hard el uno de cada mes. No obstante lo ’
anterior, EL INQUILINO, gozara de los cinco dias subsiguientes de la fecha de pago para efectuar el
pago de la renta sin recargo. De igual forma, convenimos los otorgantes que el atrasc en el pago de la :'
renta en la forma antes indicada, causara pagos moratorios a razén de veinticinco quetzales diarios
{Q25.00 por dia atrasado), recargo que deber ser pagado juntamente con la renta caida en mora. En
Caso que yo, EL INQUILINO pagara las rentas mediante cheques, y los mismos fueran rechazados por
falta de fondos a su presentacién, acepto expresamente pagar la suma de cien quetzales (Q100.00), en
concepto de multa; y en caso de reincidencia, me obligo a desocupar el inmueble, sin necesidad de
requerimiento. Nosotros; LA PARTE ARRENDANTE manifestamos que si recibimos la renta del mes
subsiguiente y/o subsiguientes al vencimiento del plazo del arrendamiento, sin que haya reclamado Ia

desocupacién, o formalizado prorroga alguna, no serd motivo para que el contrato de arrendamiento
se_considere prorrogado ni de plazo indeterminado. CUARTA: Yo, el inquilino manifiesto que por el
presente acto me obligo a pagar y mantener al dia el recibo de pago dnico por los servicios de energia
eléctrica, agua potable, recoleccién de basura asi como cualquier otro servicio o impuesto que se
0 encuentre cobrado en dicho recibo de la municipalidad de Quetzaltenango, para tal efecto me obligo a
T entregar copias de los recibos debidamente cancelados en el plazoy lugar establecido para el pago de
la renta. QUINTA: Cuotas de mantenimiento y guardiania: Yo el inquilino manifiesto que por el
presente acto me obligo a pagar la cantidad de doscientos cincuenta quetzales mensuales {(Q250.00)
en concepto de mantenimiento y guardiania del Condominio Residenciales La Villa, cantidad que ||
pagare a la Asociacidn del condominio, denominada ASOCQVI, pago que deberé hacer por medio de
depdsito monetario a la cuenta ntimero CIENTO SEIS GUION CERO CERO CINCQO MIL VEINTINUEVE

5 GUION CUATRO {106-005029-4) del Banco industrial, S.A. dicha; asociacidn vela por el mantenimientc de

los distintos servicios tales como, vigilancia permanente, abrir v cerrar la puerta, IDENTIFICACION
OBLIGATORIA DE VISITANTES, rondas durante la noche, mantenimiento de jardin principal, red de drenajes, red
eléctrica, limpieza de tragantes, limpieza del basurero del Cendominio, pago de administrador y jardinero, més
no incluye el mantenimiento o composturas dentro de su casa asi como tampoco la recoleccidn de basura ;
SEXTA: DEPOSITO: Yo, el inquilino estoy de acuerdo en entregar la suma de dos mil quinientos veinte quetzales |

A}l (Q2, 520.00) en calidad de depésito, a efecto que con el se cubran posibles dafios que se causen al inmueble
Y "ob;eto del arrendamiento asi como pintura general del inmueble y mantenimiento de las partes de madera de!
mmueb!e Este depdsito de ninguna manera serd considerado como pago del Ultimo mes de alquiler. YO; ia
parte arrendante devolveré el monto de la cantidad dada en concepto de depdsito treinta dias después de
recibir e ueble a nuestra entera satisfaccién, y se compruebe que todos los servicios estén debidamente

wm dia y en caso de que existan eventuales excedentes al depdsito estos deberdn ser cubiertos por
el mqunhno SEPTIMA: El plazo del presente contrato es de UN (1) ANO, contado a partir del uno de septiembre
del afio dos mil diez y seis, en consecuencia, vencera el dia treinta y uno de agosto del afio dos mil diez y siete.

T

El citado plazo podré ser prorrogado a su vencimiento, por voluntad expresa y de ambas partes y bastara con un
cruce de cartas y compromiso de respetar las clausulas del presente contrato de arrendamiento, el cruce de

cartas debera ser con dos meses de anticipacién al vencimiento del plazo._OCTAVA: a)_Estipulaciones

Generales: 1. El inmueble es recibido por el inquilino a su satisfaccién, y retine todas las condiciones
para su habitabilidad y asi debe devolverse. 2. El arrendante se exime de cualquier responsabilidad
legal por el uso que pueda dérsele al inmueble y se reserva el derecho de pedir la desocupacién de
inmediato, en casos se contravenga a las estipulaciones del presente instrumento; 3. Al firmar el
contrato se deberd de pagar por adelantado el primer mes de arrendamiento y el depdsito. 4. Ei
inquilino podra hacer mejoras por su cuenta, en el inmueble para su seguridad y bienestar, dichas
mejoras quedaran al beneficio del inmueble y no podran ser removibles al entregarlo. b} Prohibiciones
del inquilino: ademds de io que establece ia tey, los inquilinos tendran las siguientes prohibiciones: 1.
Al inquilino le queda prohibido subarrendar totalmente o parcialmente el inmueble, instalar negocios
g que vayan en contra de las buenas costumbres o refiidas con la fey, almacenar sustancias salitrosas,

L
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corrosivas, explosivas o de ilicito comercio Yy en general cualesquiera que puedan causar dafio o poner
en peligro la seguridad de! Condominio Residencial, o cuya tendencia o tréafico estén prohibidas por la
ley o que puedan molestar a los vecinos, la misma prohibicién existe para todo tipo de materiales
organicos e inorganicos que produzcan malos olores, humo, o cualquier clase de malestias fisicas a los
demds ocupantes o usuarios del Condominio. 2. Al inquilino se le prohibe hacer modificaciones en el
inmueble sin la previa autorizacién del arrendante, quien asi mismo, no estara obligado a restituir, por
los gastos que cause dichas modificaciones. 3. Consentir, promover o ejecutar actos en contra de la
moral, la urbanidad, las buenas costumbres y las normas de convivencia social. 4. Modificar el destino
de las unidades habitacionales y el de estacionamiento de vehiculos (parqueos) respetando en todo
caso la prohibicién de instalar por si o por terceras personas ventas de licor, cigarrillos, maquinas de
juegos de azar o de juegos accionados mediante monedas, bares, cantinas, prostibulos, discotecas o
billares. 5. Se prohibe la colocacién de anuncios, carteles, letreros, banderas, distintivos o signos
comerciales, profesionales o de propaganda. 6. Se prohibe acumular o incinerar en el interior o
exterior de la vivienda, apartamentos o &reas comunes, basura y toda clase de desecho. Asi mismo

®

queda prohibido arrojar objetos desperdicios a la via publica, jardines o areas publicas del Condominio.
(7. Hacer o consentir que se produzcan ruidos que molesten a los vecinos, en consecuencia deberd de
velar por el uso racionado y discreto, con volumen moderado, y aparatos de transmision radial,
televisado, instrumentos musicales, aparatos de sonido de cualquier indole y otros. 8. Obstruir con
paquetes y cajas, bultos, sillas, bancas o cualquier otro tipo de objetos en calles o vias publicas, en vias
de acceso al Condominio Residencial La Villa. 9. Se prohibe tener animales o mascotas en el
apartamento. 10. El inquilino deberd conducir su vehiculo 2 no mas de cinco kilémetros por hora

{ dentro del Condeminio, para evitar cuaiquier ciase de accidentes. Por o gque YO, JUAN DE DIOS

REYES SOTO, velaré por la velocidad estipulada y seré responsable de mis visitas, sabiendo que si
fuera transgredida dicha cldusula de velocidad, después de recibir por la administracién dos

\j) Fecordatorios pagaré una multa de Q500.00 a la administracién y se evitard el ingreso del visitante si
{ asi fuera el caso. NOVENA: Formas de dar Por Finalizado el Contrato: a). El plazo del presente
| contrato podra darse por finalizado antes de su vencimiento, si el arrendatario dejare de cancelar una
NI de flas rentas en las fechas convenidas (del 01 al 05 de cada mes). b). Asi como si incumplieren con

iera de las estipulaciones de este contrato, para lo cual el arrendante podré solicitar la

.

‘de_@cﬂpacnén de inmediato y embargar bienes que alcancen a cubrir las rentas dejadas de pagar, el
inqﬁ‘ili\no renuncia al fuero de su domicilio y se sujeta a los tribunales de justicia que elija el arrendante,
el presé\te contrato estara sujeto a lo que respecto establece el Cédigo Civil y demas leyes afines de Ia
Republica de Guatemala. En caso de tener la necesidad de desocupar la casa antes del vencimiento del

contrato, YO el inquilino, me comprometo a dar aviso por escrito con una anticipacién de tres meses y
pagar una multa minimo de tres cuotas de mensualidades y hacer entrega del apartamento en buenas
condiciones. Pacto Especial: Nosotros los contratantes convenimos que en caso de sismos, incendios,

inundaciones, hundimientos, tormentas, ciclones y cualesquiera de otros fendmenos de la naturaleza
que dafien total o parcialmente el inmueble, serdn causa automatica de terminacién de contrato, si a
juicio del arrendante se hace indispensable la desocupacién del arrendatario para llevar a cabo en
forma efectiva que requiera el inmueble. En la misma forma se proceder3 si los dafios vienen de
motines, huelgas, actos terroristas o cualquier acto o hecho producido por el hombre. En cualquiera
de estos supuestos el contrato termina automdticamente quince dias después de la fecha en que el
arrendatario reciba por medio autentico, aviso por escrito del Arrendante. En todo caso al Arrendante

| no se le podrd imputar ninguna responsabilidad asi como consecuencia de tales actos o hechos
naturales o humanos, el inquilino y sus familiares dependientes y en general cualquier persona gue
ocupe definitiva o temporalmente el inmueble, sufriere dafios en su persona o bienes. Yo el inquilino,
JUAN DE DIOS REYES SOTO, manifiesto que el apartamento que recibiré se encuentra de conformidad

i
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al inventario que se detalla de Ia siguiente forma: SALA-COMEDOR-COCINA, cuenta con gabinetes color
blanco, lavatrastos de acero inoxidable de un depdsito, una pila de cemento en el patio del
apartamento, area para lavanderia con sus respectivas instalaciones eléctricas y de agua; con su un
bafio y ducha de servicio, calentador eléctrico de cuarenta galones, DORMITORIOS:; tres dormitorios
con sus respectivos closets de madera color blanco, DOS BANOS, con sus respectivos artefactos,
(inodoro, lavamanos, duchas, y espejos). Instalaciones de agua fria y caliente, instalaciones eléctricas
ciento diez y doscientos veinte voltios (110v/220v), asi como las llaves exteriores e interiores, de todas
las puertas del inmueble, el apartamento se entrega completamente pintado. Yo, el inquilino me
comprometo por medio de este instrumento, a dar aviso al arrendante de cualquier desperfecto que

se ocasione en el apartamento, siendo por mi cuenta los gastos que se incurran en las reparaciones
respectivas tanto del inmueble, como de los enseres domésticos y electrodomésticos. Me comprometo
a conservar bien hasta el momento de entregar el apartamento en perfecto estado y satisfaccién del |j
arrendante. NOSOTROS, OMAR DE LEON ARGUETA, LA PARTE ARRENDANTE, Y, YO, JUAN DE DIOS
REYES SOTO, EL INQUILINO. MANIFESTAMOS QUE CON LA CALIDAD CON QUE COMPARECEMOS i
ACEPTAMOS EXPRESAMENTE EL CONTENIDO INTEGRO DEL PRESENTE DOCUMENTO PRIVADOC Y PREVIA
LECTURA DE TODO LO ESCRITO, PARA LOS EFECTOS LEGALES CORRESPONDIENTES, ACEPTAMOS,

RATIFICAMOS, EN LA CIUDAD DE QUETZALTENANGO, A DIEZ DIAS DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MiL
DIEZ Y SEIS.
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E LEON ARGUETA JUAN DE DIOS REYES SOTO

AUTENTICA:
EN LA CIUDAD DE QUETZALTENANGO, A DIEZ DIAS DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIEZ Y SEIS, YO |
cL INFRASCRITO NOTARIO DOY FE QUE LAS FIRMAS QUE ANTECEDEN SON AUTENTICAS, POR HABER
>IDO PUESTAS DE SU PUNO Y LETRA EN MI PRESENCIA EL DIA DE HOY POR LOS SENORES OMAR DE
LEON ARGUETA, JUAN DE DIOS REYES SOTO, QUIENES ME ASEGURAN HALLARSE EN EL LIBRE
FJERCICIO DE SUS DERECHOS CIVILES Y POR NO SER DE MI ANTERIOR CONOCIMIENTO, SE IDENTIFICAN
CON DOCUMENTO PERSONAL DE IDENTIFICACION (DPI) NUMERO UN MIL OCHOCIENTOS TRES
ESPACIO SETENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA ESPACIO CERO NOVECIENTOS UNO (1803 |
74990 0901) EXTENDIDO EN QUETZALTENANGO, QUETZALTENANGO Y EL INQUILINO SE IDENTIFICA
CON EL DOCUMENTO PERSONAL DE IDENTIFICACION (DPI) NUMERO UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA

Y SEIS ESPACIO CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DOS ESPACIO CERO CIENTO UNO (1866 52402
0101) EXTENDIDO EN SANTA CATARINA PINULA RESPECTIVAMENTE, Y PREVIA LECTURA.o- ' A
PRESENTE LA ACEPTAN, RACTIFICAN Y FIRMAN NUEVAMENTE CONMIGO:,
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